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Zainwestuj
w projekt deweloperski

Inwestowanie w spotki dewelopenrskie realizujgce inwestycje
mieszkaniowe to bezpieczna forma lokowania kapitatu.
Nawet w dobie kryzysu popyt na mieszkania jest bardzo
duzy - wedlug réznych szacunkdéw w Polsce, pomimo boomu
inwestycyjnego, nadal brakuje od 1 do 3 milionéw mieszkan.

Inwestowanie w spodtki deweloperskie pozwala zachowacd
stabilizacje i wzrost kapitatu wiasnego.

Najwieksze zalety

- Relatywnie knétki horyzont czasowy inwestycji
- 24 miesigce

+ Niski prég wejscia - mozna inwestowad juz od 2 500 z}
+ Jasne procedunry

+ Zysk - zdecydowanie wyzszy niz osiggany w tradycyjnej
formie oszczedzania w banku.

iSpodziewane zyski z inwestycji w ujeciu rocznym 10,64% .
Szczegodlowe informacje w zakresie zysku zostaly przedstawione w dalszej czg$ci opracowania.

Trust Investment Projekt 15 sp. z o.o. 2
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Szanowhni Panstwo,

Wychodzgc naprzeciw nrosngcemu zainteresowaniu nhaszych
Klientdw we wspodltworzeniu naszych inwestycji, a takze
poszukujgc optymalnych form finansowania na realizacje projektu
deweloperskiego przygotowalismy rozwigzanie pozwalajgce z jednej
strony bezpiecznie ulokowaé naszym Klientom $rodki poprzez
pozyczke inwestycyjng w spolce deweloperskiej Trust Investment
Projekt 15, a z drugiej umozliwi¢ realizacje ambitnego projektu
deweloperskiego, inwestycji REZYDENCUJA SIKORSKIEGO.

REZYDENCUJA

Sikorskiego

XXX
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Co proponujemy?

Proponujemy Panstwu dokonanie inwestycji w formie udzielenia pozyczki
inwestycyjnej spoice, ktéra realizuje konkretny projekt deweloperski (Trust
Investment Projekt 15 sp. z 0.0.). Rozwigzanie takie zostalo opracowane w zwigzku
z potrzebg zwiekszenia bezpieczenstwa inwestowanych przez Inwestorow
srodkéw, a takze, w dobie wysokiej inflacji, zapewnienia skutecznej ochrony
kapitalu. Aktualnie bowiem oprocentowanie depozytéw bankowych i inwestowanie
w obligacje skarbowe nie wystarcza do osiggniecia zysku przewyzszajgcego
wskaznik inflacji. Z kolei inwestowanie w instrumenty finansowe przewidujgce
wyzszy zysk wigze sie ze zwigkszonym ryzykiem i mozliwoscig utraty kapitatu.
W naszej ocenie taka formainwestowania jest najbardziej atrakcyjng formglokaty
kapitalu. Pomimo zmieniajgcych sig okolicznosci gospodarczych takich jak pandemia
COVID-19i wybuch wojny na Ukrainie nie doszio do trwalego ograniczenia popytu
na mieszkania. Ceny nieruchomosci w dalszym ciggu rosng. W Polsce wcigz jest
bowiem za malo nieruchomosci, a zwigkszajgca sig liczba uchodzcéw powoduje,
ze popyt na nieruchomosci utrzymuje sig na stale wysokim poziomie. Rentownosé
inwestycji deweloperskich powoduje, ze stopa zwnrotu takich projektéw jest wyzsza
niz w przypadku lokat bankowych. Zaletg takiego rozwigzanie jest tzw. niski prog
wejscia, ktéry zwigksza jego dostgpnosé. Pozwala to na zainwestowanie srodkow
w nézne przedsiewziecia idywersyfikacje ryzyka. Decydujgc sie na takg inwestycje
Inwestor ma szanse pozna¢ konkretny projekt deweloperski i zdecydowaé, czy
udziat w planowanym przedsiewzigciu bedzie dla niego korzystny.

Trust Investment Projekt 15 sp. z o.o. 4



Kto jest uczestnikiem projektu?

Wiekszosciowym wspdlnikiem w spoétce deweloperskiej realizujgcej inwestycje jest
Trust Investment SA, deweloper o ugruntowanej pozycji, skupiajgcy sie na dwéch
gateziach obszernego rynku nieruchomosci - inwestycjach mieszkaniowych oraz
komercyjnych.

Glownym celem podmiotdéw z grupy Trust Investment jest podnoszenie standardu
zycia ludzi. Nie tylko w najwiekszych aglomeracjach, ale néwniez w mniejszych
miastach. Grupa Trust Investment realizuje projekty w sektorze nieruchomosci
mieszkaniowych oraz komercyjnych na terenie calej Polski. Inwestycje
realizuje kompleksowo, poczgwszy od zakupu gruntu, poprzez komenrcjalizacje,
budowe, sprzedaz, az po przekazanie kluczy wiascicielowi lub najemcy. Podmioty
uczestniczgce w projekcie posiadajg szerokie doswiadczenie w realizacji inwestycji
i know how pozwalajgce im na sprawng realizacje projektu Rezydencja Sikorskiego.

Zapraszamy do zapoznania sie z naszg ofenta.

Trust Investment Projekt 15 sp. z o.0. 5



Uczesthicy projektu

Inwestor Udzielajgc pozyczki inwestycyjnej stajesz sie inwestorem projektu
dewelopenrskiego.

Trust Investment Projekt 15 sp. z o.0. Spoika celowa powotana do realizacji inwestycji.

Trust Investment S.A. Udzialowiec wiekszosciowy posiadajgcy wiekszosé udziatdw,
odpowiedzialny za nadzér nad catoscig procesu budowy
oraz za sprzedaz inwestycji.

Trust Investment S.A.

Wigkszosciowy Udzielenie
udziatowiec zabezpieczenia

Trust Investment
Projekt 15 sp. z o.0.

Inwestonr

Wyplata odsetek
co 3 miesigce oraz kapitatu
po 24 miesigcach



Finanse inwestycji

Trust Investment Projekt 15 sp. z o0.0. celem realizacji inwestycji
deweloperskiej Rezydencja Sikorskiego zmierza do pozyskania
finansowania od indywidualnych inwestoréw w kwocie 10.000.000 zk.
Inwestor udziela pozyczki inwestycyjnej spodlce realizujgcej projekt
deweloperski, ktéra jest wlascicielem nieruchomosci (gruntu).

Po uplywie 24 miesiecy od udzielenia pozyczkiinwestycyjnejlnwestorowi
zwracany jest wplacony kapital (pozyczka inwestycyjna), a przez caty
okres trwania inwestycji inwestorowi wyptacany jest kwartalnie zysk.

Cel 10 000 000,00 z}
Oprocentowanie dla inwestordéw WIBOR 3M + 4,75% (10,61% )
Horyzont inwestycyjny 24 miesigce

1 Oprocentowanie zostalo przyjete na dzien 02.04.2024 roku, przy zalozeniu, ze na dzierh 02.04.2024 roku WIBOR 3M wynosi 5,86% , a marza 4,75%. Oprocentowanie
zmienne ustalane jest w oparciu o zmienng stopg bazowg WIBOR 3M oraz stalg marze. Do zmiennej stopy procentowej dodawana bedzie stata marza w wysokosci 4,75%.
Ostateczna wartos¢ szacowanych zyskéw moze wigec réznic sig od tej zaprezentowanej w wyliczeniach.

Trust Investment Projekt 15 sp. z o.o. 7



Rachunek zyskoéw i strat?

Przychody 63 041 993,89 zi

Sprzedaz mieszkan 57 144 230,00 zi
Sprzedaz lokali 0,00 zi
ustugowych

Sprzedaz miejsc 4622 222,22 z}
postojowych

Sprzedaz komoérek 1275 544,67 zi

lokatorskich

Koszty 46 020 023,60 zi

Zakup dziatki 7 329 898,00 zi

Budowa 30926 610,00 zt : : :
Obstuga 2 061 774,00 zi : : :
administracyjna
Sprzedaz i marketing 1 855 596,60 zi
Dokumentacja 1030 887,00 z}
projektowa ! ! !
Nadzor 687 258,00 zi
Koszty finansowe 2 128 000,00 zi

Zysk brutto 17 021 970,29 zi

Rentownosé projektu 27,00%

0 10 20 30 40 50 60 min

* Przychody i koszty zostaly oszacowane na dzieri 02.01.2023. Wysoko$é spodziewanych przychodéw i kosztéw moze sig rézni¢ w przypadku zmiany warunkéw
rynkowych i prawnych.

Trust Investment Projekt 15 sp. z o.o. 8



Harmonogram inwestycji

Whplata Inwestora Splata Inwestora

10,61%" 10,61%"

WIBOR 3M + MARZA 4,75% : WIBOR 3M + MARZA 4,75%

oM 3M 6M oM i2m i5M i8M 21iM 24M

Kwartalna wyptata wynagrodzenia dla inwestora
Publikacja raportu kwartalnego

1 Oprocentowanie zostato przyjete na dzieri 02.04.2024 roku, przy zatozeniu, ze na dzier 02.04.2024 roku WIBOR 3M wynosi 5,86% , a marza 4,75%. Oprocentowanie
zmienne ustalane jest w oparciu o zmienng stopg bazowg WIBOR 3M oraz stalg marzg. Do zmiennej stopy procentowej dodawana bedzie stata marza w wysokosci 4,75%.
Ostateczna wartos$é szacowanych zyskéw moze wigc réznic sig od tej zaprezentowanej w wyliczeniach.

Jasnhe zasady,
pelne bezpieczenstwo

Bezpieczenstwo inwestycji oraz projektu inwestycyjnego
gwanrantuje Trust Investment S.A. - spoétka deweloperska
0 uznanej pozycji oraz bogatym ponrtfolio zrealizowanych
inwestycji mieszkaniowych oraz komerycjnych.

Inwestor udziela pozyczki inwestycyjnej spoéice Trust Investment
Projekt 15 Sp. 1z o0.0., ktéra jest wiascicielem/uzytkownikiem
wieczystym gruntu, na ktérym realizowany bedzie projekt Rezydencja
Sikorskiego. Trust Investment Projekt 15 Sp. z 0.0. jest rdéwniez
wilascicielem projektu architektonicznego oraz posiada decyzje
o0 pozwoleniu na budowe, ktéra zostata juz rozpoczeta.



Inwestor ma wglgd w dokumentacje finansowg spoétek uczestniczgcych
w projekcie, moze zapoznaé sie z decyzjg o pozwoleniu na budowe,
jak réwniez z projektem budowlanym i prospektem informacyjnym
dotyczgcym projektu Rezydencja Sikorskiego.

Dla projektu Rezydencja Sikorskiego zostat otwarty rachunek
powierniczy, na ktéry sg wptacane srodki pieniezne pochodzgce ze
sprzedazy lokali. Wyptata z rachunku powierniczego bedzie mozliwa po
pozytywnym raporcie odbioru poszczegdlnych etapdw inwestycji przez
inspektora banku prowadzgcego rachunek powierniczy. Oznacza to,
ze nad wykonaniem inwestycji dodatkowo bedzie czuwal zewnegtrzny
i niezalezny podmiot.

0,45% ceny za sprzedawane lokale bedzie odprowadzane na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, ktéry stanowi dodatkowg ochrone
dla nabywcoéw lokali.

Realizowane przez nas projekty deweloperskie sg penrfekcyjnie
przygotowane zaréwno pod wzgledem formalnym jak i finansowym.
Jestesmy wiascicielami gruntéw, projektéw oraz odpowiadamy za
proces sprzedazy inwestycji. Naszych Klientéw zapraszamy do udzielenia
pozyczki inwestycyjnej spodtce celowej dopiero po szczegdtowej weryfikacji
wszystkich aspektéw odpowiadajgcych za powodzenie kazdego projektu
oraz po otrzymaniu pozwolenia na budowe.

Trust Investment Projekt 15 sp. z o.o. i0



Jak to dziala®
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Rezydencja Sikorskiego

- opis inwestycji Sikorskieso

XX

Wkomponowana w nature

Inwestycje stanowig cztery szesciokondygnacyjne budynki mieszkalne zaprojektowane z myslg
o zapewnieniu wyjgtkowego komfortu, wygody i udogodnien dla mieszkarcow. Rezydencja Sikorskiego
to ponadprzecietnie wysokie mieszkaniami (275 cm wysokosci) oraz duze przeszklenia, ktére zapewniajg
ogrom naturalnego $wiatta. Wykonane w wysokim standardzie elewacje w naturalnych barwach
(szarosci i brazy), doskonale korespondujg z zielonym krajobrazem, ktérego nie brakuje na terenie
samej inwestycji (200 drzew - giéwnie klony i graby), 150 krzewodw, tarasy, ogrodki, plac zabaw dla dzieci
oraz mata architektura) jak i w jej okolicy (Rezerwat Przyrody Sufraganiec). Eleganciji i nobilitujgcego
charakteru inwestycji nadaje gustowna bryla budynkéw oraz wytworne balustrady wykonane
z polgczenia szkia i stali.

W inwestycji znajduje sie
147 funkcjonalnych
mieszkary o metrazach
od 25 m? do 92 m?,

Liczba mieszkan w etapie l i ll:

147

Liczba miejsc postojowych w etapie lill:

178

Trust Investment Projekt 15 sp. z o.o.



Rezydencja Sikorskiego -

lokalizacja

o

Kielce
ulica Sikorskiego

ustugowych, kulturalnych i rozrywkowych.

Rezerwat Skalny
Slichowice

CZAR

[12]

SKRZETLE

ow,

Zalew
Kielecki

sz LOWEK

GAffERIA
RONA

Ogradqg
Botanicgny

Park
Baranowski

o

WIKTRZNIA

‘o

Inwestycja zlokalizowana jest przy ulicy Sikorskiego, w cicheji spokojnej czesci Kielc. Dzigki
dobrej komunikacji (nowe drogi i zajezdnia autobusowa) mieszkancy majg szybki i latwy
dostep do wszystkich waznych punktéw miasta, jak réwniez do punktéw handlowych,

NOWY FOLWARK

UNIWERSYTET
./\ KOCHANOWSKIEGO

Zalew

w Mojozy
22]
y >}
[
1. Rezerwat Ostoja Wierzejska 11. Rezerwat Skalny Slichowice 20. Rezerwat Wietrznia
2. Gora Szydidwkowska 12. Karczéwka + Rezerwat 21. Stok narciarski z wyciggiem
8. Park im. Adolfa Dygasinskiego Karczéwka i Grabina 22. Geonatura Centrum Edukacji
4. Zalew/Plaza/Park 18. Ogrdd Botaniczny 23. Filharmonia Swigtokrzyska
5. Energetyczne Centrum Nauki 14. Rezerwat Biatogon 24. Wzgbrze Zamkowe Kielce
6. GéraBuk 15. Baseny Tropikalne 25. Park Miejski
7. TargiKielce 16. Stok narciarski z wyciggiem 26. Hala widowiskowo sportowa
8. Dolina Silnicy 17. Hala Legionow 27. Dworzec gléwny PKP
9. Rynek 18. Amfiteatr Kadzielnia 28. Dworzec giéwny PKS
10. Kieleckie Centrum Kultury 19. Stadion Suzuki Arena
Trust Investment Projekt 15 sp. z o.0. i3



Rezydencja Sikorskiego -
udogodnienia

Prywatne ogrodki Tarasy i loggie

=7

Boksy i komorki lokatorskie Duzo zieleni

Wysokie mieszkania Duze okna

=]

Dobra komunikacja Plac zabaw

Trust Investment Projekt 15 sp. z o.o. 14
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Informacja na temat ryzyka inwestycyjnego

1. Brak objecia systemem gwarancji depozytéw/Ryzyko utraty kwoty pozyczki

Informujemy, ze pozyczkinie sg objete systemem gwarancji depozytéw ustanowionym zgodnie z dyrektywa 2014/49/UE, ani systemem rekompensat
dla Inwestoréw ustanowionym zgodnie z dyrektywg 97/9/WE. Oznacza to, ze w razie niewyplacalnosci Spoétki Deweloperskiej, Pozyczkodawca nie
otrzyma zwrotu zainwestowanych $érodkéw z Bankowego Funduszu Gwarancyjnego. Udzielenie pozyczki wigze sig z ryzykiem braku odzyskania
$rodkoéw. Finansowany projekt inwestycyjny znajduje sig na wczesnym etapie zaawansowania — w zwigzku z czym Inwestor musi liczy¢ sig
z ryzykiem braku uzyskania odsetek, a nawet utraty calego zainwestowanego kapitatu.

. Ryzyko zdarzen losowych (niezaleznych od Inwestora)

Na realizacje projektu moga wplyng¢ zdarzenia losowe. Nalezy tu wymienié zdarzenia okreslane mianem tzw. sity wyzszej (kleski zywiolowe, wojna,
pandemie, czy ataki terrorystyczne). Moze réwniez doj$é¢ do niekorzystnych dziatar osoéb trzecich (np. zaskarzanie decyzji administracyjnych
zwigzanych z projektem budowlanym, czy spory z wiascicielami sagsiednich nieruchomosci), co mogloby skutkowaé opdznieniem realizaciji
inwestycji.

. Ryzyko zmiany sytuacji na rynku nieruchomosci i zmiany stanu prawnego

Na realizacje projektu dewelopenrskiego i zysk z takiego przedsigwzigcia ma wplyw sytuacja na rynku nieruchomosci. Istnieje ryzyko zwigzane
ze zmniejszeniem popytu na rynku oraz wzrostem cen materiatéw i ustug budowlanych. Ze wzgledu na ewentualne komplikacjg okres realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego moze sig wydluzy¢, a ostateczny zysk z przedsigwzigcia deweloperskiego by¢ mniejszy niz zamierzony.

Zmiana stanu prawnego w zakresie udzielania kredytéw i polityki bankéw moze wplyngé na dostgpnosc kredytéw hipotecznych, co réwniez
mialoby wplyw na popyt na nieruchomosci.

Nie mozna réwniez wykluczyé zmian przepiséw niekorzystnych dla branzy deweloperskiej, w tym utrudnien w pozyskiwaniu finansowania
inwestycji deweloperskich.

Na zysk z inwestycji mogg mie¢ réwniez wpltyw ewentualne zmiany prawa podatkowego, w szczegolnosci zmierzajgce do zwigkszenia opodatkowania
zyskéw z takich inwestyciji.

Mozliwe jest réwniez natozenie na deweloperéw dodatkowych obowigzkéw i zmiany przepiséw zmierzajgcych do ograniczenia zakresu i zasad
funkcjonowania tzw. crowdlendingu i finansowania przedsigwzigé poprzez zawieranie korzystnie oprocentowanych uméw pozyczek.

IV. Mozliwe ryzyka operacyjne i ryzyka po stronie Inwestoréow

Na skutek dziatania sity wyzszej i innych okolicznosci niezaleznych od uczestnikéw projektu, w tym m.in. pogorszenia sig sytuacji ekonomicznej
Spotki deweloperskiej, utraty ptynnosci finansowej lub wyptacalnosci, ogloszenia upadiosci lub otwarcia postgpowania restrukturyzacyjnego
istnieje ryzyko niewywigzania sig Spotki deweloperskiej ze zobowigzan wynikajgcych z zawartej z Inwestorem umowy.

V. Ryzyko inflacji
Wyptata odsetek oraz odzyskanie kapitatu dotknigte sg ryzykiem inflacji, ktére moze wplywaé na rzeczywisty zwrot na kapitale, lub tez w sytuacjach
kraricowych doprowadzié do zwrotu ujemnego, ze wzgledu na mozliwg znaczng dewaluacje wartosci pienigdza

VI. Ryzyko braku mozliwosci wyjscia z inwestycji

Umowy pozyczki sg zawierane na konkretny okres czasu, a Inwestor nie bgdzie uprawniony do wczesniejszego zgdania dokonania zwrotu kwoty
pozyczki od Dewelopera, w zwigzku z czym Pozyczkodawca musi liczyé sig z brakiem mozliwoéci wezesniejszego odzyskania zainwestowanego
kapitatu.

Pomimo dolozenia przez spétkag najwyzszej starannosci przy ocenie ryzyka planowanej inwestycji przedstawione powyzej ryzyka mogg byé
niewyczerpujgce. Z uwagi na mozliwosé wystapienia nieprzewidzianych zdarzen, zmian na rynku nieuwzglednionych przy dokonywaniu analizy
stwierdzenia dotyczace przysziosci s obarczone ryzykiem i niepewnoscia.

Trust Investment Projekt 15 sp. z o.o. 17



Porozmawiajmy
o dobrej wspoipracy.

Kontakt

office@trustfinances.pl
+48 600 900 500
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